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Sammanfattning

I Askim, mellan staden, skogen och havet, bedriver Fren-
ingen Betaniahemmet sedan ling tid tillbaka sin verksamhet
med syftet att bidra till god livskvalitet for personer med
intellektuella funktionshinder och autism.

Verksamheten bedrivs i bostiider och lokaler som #igs av Be-
taniastiftelsen i Askim, vilken bildades av féreningen 1989
for att skapa forutsittningar for féreningens verksamhet
med fastigheten Hult 1:23 som grund.

Planansékan, som sker i samverkan mellan Betaniastiftelsen
som fastighetsiigare, och foreningen Betaniahemmet som
verksamhetsutovare, innehéller ett forslag till utveckling av
fastigheten Hult 1:23 dir den 6vergripande idén ir att skapa
en milj6 for minniskor i olika dldrar och med olika behov
att kunna bo, métas, arbeta och kinna sig trygga i, samti-
digt som forutsittningar for en utveckling av foreningens
verksamhet skapas.
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Projektidé och forslag

En blandad karaktar med olika funktioner

Fakta

Betaniahemmet

Gruppbostader, daglig verksamhet

Boende
Trygghetsboende, Aldreboende/hospice
Flerbostadshus

Radhus

Ovrigt
Kontor
Konferens/ Restaurang
Verksamhetslokaler

Forskola

1200 kvm

3500 kvm
10500 kvm, ca. 130 bostader (80 kvm BTA / Igh)
2500 kvm, 16 bostader

450 kvm
1000 kvm
500 kvm
1000 kvm, 4 avdelningar

Bakgrund

Den ideella Féreningen Betaniahemmet har bedrivit sin
verksamhet — utan vinstintresse — i 6ver 125 ar. Verksam-
heten har under alla ir utgétt frin denna grundliggande vir-
dering med syfte att bidra till en god livskvalitet for personer
med intellektuella funktionsnedsittningar och autism. Féren-
ingen erbjuder platser for boende samt daglig verksamhet
och har ramavtal med Géteborgs Stad, Mélndals Stad och
Kungsbacka kommun. Inom fastigheten Hult 1:23 finns tva
gruppboenden, daglig verksamhet samt foreningens adminis-
tration och utgdr, och ska fortsatt utgora, verksamhetens bas.

Betaniastiftelsen i Askim bildades av Foreningen Betani-
ahemmet 1989 med dndamilet att skapa forut-sittningar

for féreningens verksamhet och med 4gande, forvaltning och
utveckling av donationsfastigheten Askim Hult 1:23 som
grund. Det ir stiftelsen, som fastighetsigare, som i samver-
kan med foreningen Betaniahemmet stir bakom denna begi-
ran om planbesked.

En forutsittning for den utveckling av omridet som féren-
ingen och stiftelsen planerar ir att denna sker med omsorg
om och i samklang med den verksamhet som foreningen
bedriver pé platsen idag. Tanken ér att omrédet fortsatt

ska utgéra bas for foreningens verksamhet och att de tvi
gruppbostider och den dagliga verksamhet som foreningen
driver inom omridet ska utvecklas liksom ett nytt kontor for
foreningen.

Stiftelsen, som markigare och med sin virderingsmissiga
grund i foreningens historia och inriktning, vill ocksa siker-
stilla att omradet dven i framtiden kan erbjuda en hillbar,
trygg och vilgérande miljd for manniskor med olika behov
genom livets olika faser.

Bidra till samhallsnytta och skapa varde for
manga

Den overgripande idén ir att skapa en miljé fér minniskor i
olika &ldrar och med olika behov att kunna bo, métas, arbeta
och kinna sig trygga i, samtidigt som forutsittningar for en
utveckling av foreningens verksamhet skapas.

Stiftelsen vill 4stadkomma en lingsiktigt hallbar utveckling

av Hult 1:23, som utgér frin foreningens verksamheters
behov och fastighetens mojligheter, och dir sociala, milj6-
missiga och ekonomiska faktorer samverkar pi ett sitt som
bidrar till samhillsnytta och lingsiktigt skapar virde for
miénga. Hushall med olika férutsittningar och i olika dldrar
ska kunna bo i omrédet. Det ska dven finnas arbetsplatser
och verksamheter av olika slag som berikar livet i omrédet.
Kombinationen bostider och verksamheter gor att omradet
lever dygnet runt och skapar trygghet.

Omridets sociala méjligheter ska lyftas fram med flera,
stimulerande och spinnande métesplatser, bade inne och
ute. Miljaspekter ska tillgodoses dels genom att erbjuda
grona miljoer, dels genom kloka och langsiktigt hallbara val
av byggmaterial och energiforsérjning. Byggnationen ska
anpassas till omridets forutsittningar som topografi, sol och
ljus. Havsutsikten med obruten horisont paverkar bide de
om kommer till omridet och alla som idag bor och verkar i
diir och utgdr ett sirskilt virde att ta hinsyn till.

Sammantaget efterstrivas en variation av bade bebyggel-
se och funktioner som ir sirskilt gynnsam hur ett socialt
perspektiv.
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Situationsplan
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Overgripande strategier

Oversiktsplan fér Géteborg, géllande detaljplan, riksintressen

Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan (antagen av kommunfullmiktige
2022-05-19) ligger planomriidet inom omriide "Ovriga
mellanstaden” och som strategi for omridet anges "Blandad
stadsbebyggelse".

De generella rekommendationerna for mellanstaden ér att
efterstriva en blandstad med offentliga rum och métesplatser,
ha ett hogt markutnyttjade och tithet vid tyngdpunkterna,
minska andelen trafikytor, fi in mer verksamheter i botten-
vAningar, frimja ging- cykel och kollektivtrafiken samt virna
och utveckla naturomriden, parker och grona strik samt
virna om kulturhistoriska virden.

Rekommendationen for "blandad stadsbebyggelse” dr att
bostider, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis ska
blandas i dessa typer av omriden. Nybyggnation ska i forsta
hand ske pa redan ianspraktagen mark och vid komplettering
med bostider och arbetsplatser ska alltid samhillsservice som
exempelvis skola och forskola, sikerstillas i niromridet eller
vid behov tillskapas.

Planomradet ligger i kanten av vad som pekas ut i versikts-
planen som stads- och stadsdelspark gillande Vilen-Askims-
badet som planeras att utvecklas till en ssmmanhingande
stadspark med en variation av innchll.

Direkt nord/nordvist om planomrédet finns ett omride
utpekat som ett virdefullt natur- och friluftsomrade, "Sodra
kustremsan" som dven ir ett naturreservat, Hult-Asen.

Genom planomridet ér en cykelvig utpekad som har som
syfte att skapa ctt lokalt cykelvignit som kopplar ssmman
omriden i mindre skala och skapar anslutningar till lokala
milpunkter.

Forslaget

Planforslaget ér i linje med gillande 6versiktsplan. Plan-
forslaget innebir en utveckling av befintlig verksamhet och
komplettering av bostider och verksamheter for att skapa en
blandad stadsbebyggelse. Planforslaget innebir att behovet
av forskoleplatser och skolplatser okar. Forskoleplatserna kan
tillgodoses inom planomradet genom att befintlig forskole-
verksamhet utvecklas.

Planomridet har en god nirhet till kollektivtrafik och bra
mojligheter till gang- och cykeltrafik. Malet ar att minska
biltrafiken inom/till omradet och en del trafikytor kommer
att tas i ansprik for annan anvindning och skapa ett till-
gingligt fotgingarnitverk. Nirheten till Askimsbadet ir en
stor tillging, samt nirheten till annan virdefull natur. For att
tillgodose Goteborgs stads gronstrategi skapas dven en park i
mitten av planomridet, lis mer under rubriken "Natur".

Gallande detaljplan

Omriadet ligger inom gillande detaljplan for Betaniaomré-
det vid Hults Sorgardsvig (1480-11-3775, antagen 1989)
som anger bostider (B) och vird (D1). Den norra delen av
omridet omfattas i begrinsad del av bestimmelsen natur

(NATUR).

For grannfastigheterna vister om omridet vann en ny
detaljplan laga kraft 2017, Detaljplan for Bostider norr om
Askimsviken (1480-2-5260). Detaljplanen syftar till att
mojliggora nya flerbostadshus, sikerstilla naturmark och
friluftsomride.

Forslaget

Planforslaget gir inte att genomfora genom gillande de-
taljplan och innebir dirmed att en ny detaljplan fér planom-
ridet behover tas fram som majliggor bland annat bostider,
verksamhetslokaler och férskola.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresse for hog exploaterad
kust, 4 kap Miljobalken.

Riksintresse fér hog exploaterad kust syftar till att virna om
natur- och kulturvirden inom sirskilda geografiska omré-
den dir Géteborgs kust och skirgird 4r ett sadant omréde.
Riksintresset innebir generellt att ingen ny fritidsbebyggelse
far tillkomma, om denna inte ir en komplettering till befint-
lig bebyggelse, och att anliggningar for vissa miljostérande
verksamheter endast fir anliggas dir det redan finns denna
typ av verksamhet.

Forslaget

Planférslaget innebir en komplettering av bostider och
verksamheter och berérs dirmed inte av riksintresset for hog
exploaterad kust.
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Overgripande strategier

Oversiktsplan for Géteborg, géllande detaljplan, riksintressen

.
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7 - Vidrdefulla natur- och frilufts-
~ omrdden

Blandad stadsbebyggelse

Parker-, natur- och rekrea-
tionsomrdaden
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Utdrag frén strategikarta "Oversiktsplan for Géteborg" Ovan: Utdrag frén gdllande detaljplan
Nedan: Karta 6ver riksintressen hég exploaterad kust

PLANANSOKAN BETANIA 2022.12.20. RADAR ARKITEKTUR



Omradesbeskrivning

En blandad karaktar mellan stad, skog och hav

Planomradet ligger i Askim mellan stad, skog och hav.

Planomradet innefattar en befintlig bebyggelsemiljo i lag
skala med trafikytor och gréna miljéer mellan byggnader-
na. Byggnaderna ir framforallt 1aga och sméskaliga i ljusa
kulérer.

I nira anslutning ligger Askimsbadet som har ett stort re-
kreationellt virde. Bide sommar och vinter erbjuds bad och
méjlighet till trining och promenader i omradet. P4 somma-
ren finns caféverksamhet och bangolf. For mer "vild" natur
ar det mojligt att enkelt ta sig till naturreservatet norr om
planomridet, Hult-Asen.

Forslaget

Planférslaget innebir en utveckling och en komplettering
av omridet som tar hinsyn till de befintliga kvalitéerna och
jobbar for att stirka dessa ytterligare.

Strukturen utgir frin att skapa goda boendemiljéer for bide
befintliga och tillkommande bostider genom att dels kom-
plettera med nya gronytor dels minska andel trafikytor. Det
ger en struktur med en park som mittpunkt runt vilken ny
bebyggelse placeras i olika grupperingar.

Tillkommande bebyggelse bibehiller den smaskaliga kinslan
inom planomridet. Byggnaderna ir placerade si att det gir
att skapa gemensamma rum med privata zoner nirmast

bostaden och goda gréona miljéer mellan byggnaderna. (

Utformningen av bland annat fasader, kulérer etc. ir inte
faststdllt utan hanteras i senare process. Utgangspunkten ir
att de nya byggnaderna ska ha en hég hillbarhetsambition

med kloka och langsiktigt hillbara val av byggmaterial och F S &
energifrsérjning. . =i v Wml T WMH lm”mmmﬁl.
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Omradesbeskrivning

En blandad karaktar mellan stad, skog och hav
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Service

Nara till det mesta
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Vid Askimsbadet finns manga rekreationsméjligheter.

Forslag

T och med de goda méjligheterna for bide fotgingare och
cyklister 4r det ldtt att ta sig till de flesta mélpunkterna.

Giillande forskola innefattar planférslaget 100-150 bostider.
Riiknat med 1/2 barn per hushill motsvarar detta ett tillskott
av 50-75 barn. Av dessa uppskattas 1/3 vara i forskolealdern

S
och resten i grundskoledldern vilket ger ett behov av 15-23 S g T ) ) s
forskoleplatser och 35-52 skolplatser. For att klara behovet m:g” DUQ ;U’m B f‘;?nﬂgjﬂggnnﬂﬁpc”unc' )
33 S o
av forskoleplatser innehaller forslaget en forskola pé 4 avdel- %%EQ wgg%;‘iw ng%gggggggéum
S I oo
ningar som har plats fér 72 barn. Denna kapacitet beriknas @ %D%;%ﬁzg;g@j&
tillricklig for att ta hand om béade de befintliga barnen och < %%fq Q@’y
de tillkommande. ‘%§§§ %\
il 2
Planforslaget innehiller dven ytor for restaurang/konferens Ly » By v :
.och an_(_ira vcrksaﬂmhctc:r vilket dr ett bra tillskott for servicen & %%/ @ . FOTB OLL /3 ’ 7
i det ndrmaste niaromrédet. ; - AN RSN
3 // . BEACHVOLLEYBOLL L '
$ / / ) AP\ I ; =
/ [ N @ LEKPLATS [ xorvkiosK,
3 / | D = > .
P -y %}SURFC@ﬁR =\ =
y BADPLATS -~ I J =R
/> ‘/ ’ 2. /
| o
/ FORSKOLA  °E ~
g 4 p BT &1 ,
/L) ) e B 2 o e e 03
) A 4 H A N £ S ¥50 100 150 200 250Mm -
3 \ ‘ B\ 1 e
)/ \ & e, ° D, TR Q'<<><>o‘ S0 &y
Y h \ LT ° . O =
/ b { \ SET SR © 0 QACQKW 8] =

1 PLANANSOKAN BETANIA 2022.12.20. RADAR ARKITEKTUR



Trafik

Enkelt att ta sig till malpunkter

Omradet har ett utbyggt gang- och cykelnit som gér det
enkelt att nd den nirmaste servicen och kollektivtrafiken.
Eftersom Sardbanan gér bredvid planomrédet ar det dven
mojligt att pa 30 minuter cykla in till Jirntorget eller pa 10
minuter cykla till Frélunda torg. Till Nya Hovés och servi-
ceutbudet dar tar det 15 minuter att cykla.

Nirmaste kollektivtrafikhéllplats ir Trollingen som trafikeras
av 4 busslinjer; 180,184,258 och X2. Expressbussen har en
mycket hég turtithet och avgar var 5:e minut under hégtra-
fik i pendlingstid. Resan till Linnéplatsen tar 15 minuter, till
Jarntorget 19 minuter och Nordstan 34 minuter.

Inom planomridet finns relativt stora ytor for trafik dir gang,
cykel och bil delar pi utrymmet.

Parkeringsnormen fér bostider inom planomridet ligger
mellan 0,4-0,8 platser/bostad.

Forslag

Planforslaget innebdr att det befintliga gang- och cykelvi-
gnitet nyttjas och kompletteras genom att den interna struk-
turen inom planomradet forindras och blir mer fotgingar-
vanligt. Till ndrmaste busshallplats ar den enkelt att ta sig
raka viigen genom en gingvig som ligger pd en fastighet som
dgs av Betaniastiftelsen sjilva.

Planférslaget innebir en viss 6kning av trafik. Majoriteten av
trafiken bedéms komma frin norr via Villavigen in pa Hults
Sorgardsvig. Det finns mojlighet att ansluta till omradet
soderifran via Hults Sérgirdsvig, men vigen ar smal och gir
genom ctt villaomradet vilket inte gor detta till en optimal
anslutning.

Parkeringsbehovet har riknas ut utifran bruttoarea pa de oli-
ka anvindningarna med ett parkeringstal pa 0,8/platser per
bostad. Behovet av parkeringen beriknas till 220-230 platser.
Parkeringen i omridet foreslis 16sas genom tvi garage och en
ytparkering. Ambitionen ir att i planarbetet ta fram forslag
till olika mobilitetsitgirder som kan sinka parkeringsbeho-
vet.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, fiber, fjarrvarme och el

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for
dricks-, spill- och dagvatten. Enligt uppgifter frin Stads-
byggnadskontoret 4r kapaciteten pa spillvattenledningen
begrinsad och det behévs en utredning av kapaciteten pa
Gvriga ledningar.

Planomradet ér inte anslutet till fjirrvirmenitet eller fibernd-
tet.

Elledningar finns inom planomradet och ir skyddade genom
avtalsservitut.

Forslag

I detaljplanearbetet behover det undersokas bide kapacitet pa
ledningsnitet och om flytt av ledningar behover ske. Diskus-
sion kring anslutning till fjirrvirme- och fibernitet behover
ocksd genomforas med Goteborgs energi.

Milj5

Natur, luftmiljo, buller, dagvatten och skyfall

Natur

I ndromradet finns ménga fina naturomréden dér Askimsba-
det och naturreservatet Hult-Asen ir de mest framtriidande.
Askimsbadet ir ett populirt utflyktsmil sommar som vinter.
1 Hult-Asens naturreservat finns minga fina stigar att ga pi
bland framforallt tall och bjork.

Férutom Askimsbadet si finns det enligt uppgift frin
Stadsbyggnadskontoret en brist pa allmédnna parker inom
stadsdelen.

Luftmiljé och buller

Omridet ligger nira Siroleden. Enligt uppgift frin Géte-
borgs stadsbyggnadskontor 6verskrids inte grinsvirdet for
NO, i omradet och bullernivacrna ligger mellan 40-60 dBa
ekvivalentnivéi beriknat pa 2018 drstrafik data.

Dagvatten och skyfall

Marken inom planomrédet bestér av bide hardgjorda ytor
och grénytor. Det finns ett litet omrade som dr instingt dir
vatten ansamlas till cirka 0,5 meter.

Forslag

Planférslagets struktur dr upplagt si att det ska vara litt att
fortsatt ta sig till Askimsbadet och att utsikten over havet
bibehills. Ny bebyggelse dr placerad sa att naturreservatet
inte paverkas utan blir en vacker fond mot ny bebyggelse i
den norra delen av planomrédet. Bristen pé parker i stadsde-
len hanteras genom att det anliggs en park med tillhérande
torg i mitten av planomrédet. Parken ér 0,2 ha och uppfyller
gronstrategins mil om bostadsnira parker genom att erbjuda
vila, en gron oas och en métesplats.

Under kommande planprocess kommer en platsbedomning
for luftmiljo behovas goras enligt uppgift frin Stadsbygg-
nadskontoret.

Riktlinjer f6r buller bedoms kunna uppnds inom hela
planomrédet. Sérskild hinsyn till ljudmiljé behéver tas for
forskolegirden vilket kommer att detaljstuderas i kommande
process.

En dagvatten- och skyfallsutredning kommer att behovas
tas fram i detaljplanearbetet for att rakna ut hur mycket

dagvatten som behéver fordréjas inom planomridet och
vilka dtgirder som behover tas £6r hantering av skyfall. Den
preliminéra bedémningen ir att inga storre dammar eller
liknande behéver anliggas for att ta hand om varken dag-
vatten- eller skyfallsvatten.
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Utdrag ut karta som visar risk for dversvamning. Ju mérkare
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Agoforhallanden

Fastigheter och gemensamhetsanlaggningar

All mark inom planomradet dgs av Betaniastiftelsen.

Hult 1:23 belastas av tre avtalsservitut som avser befintligt
elnit inom fastigheten.

Foreslagen anslutningsvig, Villavigen och Hult Sorgardsvig,
ingir i en gemensamhetsanliggning, Askim GA:25. En éver-
siktlig utredning av gemensamhetsanliggningen har gjorts i
arbetet med planansokan.

Askim GA:25 ir en vildigt stor gemensamhetsanliggning
som utgdr ett stort néit av gator i omradena Askim och
Hovis. Den bildades dr 1965 och har reviderats ett stort
antal ginger sedan dess. Det ir flera tusen fastigheter som ér
deldgare till Askim GA:25 och den forvaltas enligt fastig-
hetsregistret av Askims vigforening. Dessvirre har all form
av fungerande f6rvaltning upphort sedan ling tid tillbaka
och Géteborg Stad forvaltar gatorna enligt ett gammalt avtal
mellan Géteborg kommun och f.d. Askims kommun.

Nya fastigheter som bildats i omradet har Lantmiteriet inte
kunnat ansluta till gemensamhetsanliggningen och har i
aktuella forrittningar uttryckt behov av forindring. Antingen
genom att kommunen formellt tar 6ver huvudmannaskapet
av gatorna genom att planligga med allmin platsmark eller
genom att gora en ny stor forrittning for att omprova Askim

GA:25.

Forslag

Eftersom Betaniastiftelsen dger och forvaltar de fastigheter
som dr berérda av planforslaget underlittas genomforande av
planen. Fordelningen mellan kvartersmark och allmin plats,
om sidan anliggs, behéver klargoras under detaljplanepro-
cessen.

Andring av avtalsservitut kan behovas i samband med de-
taljplanering.

Tillfarten via Villavigen/Hult Sorgirdsvig innebir i prak-
tiken att Askim GA:25 kan behéva omprévas. Med tanke
pé situationen med Askim GA:25 (tusentals fastigheter ir
deldgare, att otaliga fastigheter anvinder Askim GA:25s ga-
tunit utan att formellt vara deligare, att det inte finns nigon
fungerande f6reningsforvaltning och att Goteborg Stad via

avtal utfor drift- och underhillsitgirder) bor dock gatorna
kunna ses som allménna gator. Forslagsvis dndras anslutande
gator till allmén platsmark antingen genom denna féreslagna
detaljplan eller med en dndring av befintliga detaljplaner.
Detta skulle gynna inte bara planansékan utan alla befint-
liga fastigheter och bostider som nyttjar vigen eftersom
nyttjanderitten tryggas och forvaltning/drift av gatorna blir
tydligare. Att gatorna dndras till allmén plats dr dock inte en
forutsittning for att kunna genomfora planforslaget, utan ett
forslag for att lyfta blicken och se pa bade planomridet och
dess niromride som en helhet.
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Tidplan och fortsatt arbete

En smidig process framat

Givet att positivt planbesked ges dr Betaniastiftelsen redo
att paborja planarbete omgiende. Om Stadsbyggnadsnimn-
den anser sa dr limpligt, ser Betaniastiftelsen positivt pd att
bedriva planarbetet som en exploatorsdriven process dir
stiftelsen, via konsult, ta fram planhandlingar och utredning-
ar samt leder projektet framat.

Efter att detaljplanearbetet startas beriknas detaljplanepro-
cessen ta cirka tva dr, preliminart 2025 och 2026. Vi ser dock
giirna, om forutsittningar finns, att aktuell detaljplan kom-
mer med i Stadsbyggnadsnimndens startplan for 2024.

Planarbetet borjar med att nddvindiga utredningar iden-
tifieras tillsammans med Stadsbyggnadsforvaltningen och
upphandlas av exploatoren. Under tiden som utredningarna
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tas fram utvecklas forslaget och samridshandlingar tas fram.

Miilsittningen idr en kort process dir handlingar limnas

in i juli for beslut om samréd i berérd ndmnd i augusti sa
att plansamréid kan ske under september. Efter samridet
bearbetas samridshandlingarna efter inkomna synpunkter
och granskning planeras kunna ske i april. Antagandeskedet
beriknas vara kort och detaljplanen bedéms kunna fa laga
kraft i december 2026.

Efter att detaljplanen fitt laga kraft tas bygglovshandling-
ar fram och byggnation kan startas inom ett ir efter firdig
detaljplan.

Bedémning planansékan
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De utredningar som hittills har identifierats behéver tas fram
under detaljplaneprocessen ir:

* Mobilitets- och parkeringsutredning

* Dagvatten- och skyfallsutredning

* Platsbedomning luftmiljé med eventuell utékning till
luftmiljéutredning

* Trafikutredning

* Geoteknisk utredning inklusive 6versiktlig miljoteknisk
markundersékning

* (Kapacitetsutredning ledningsnit)
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Bearbetning av férslaget
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Start detaljplan ®

Bearbetning av férslaget

[Framtagande av utredningar
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Laga kraft @
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Radar arkitektur & planering AB
Surbrunnsgatan 6, 41119 Goéteborg
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TEAM

Oskar Goétestam, uppdragsansvarig, planeringsarkitekt
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Josefin Brodén, planeringsarkitekt
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Linda Andersson, trafikplanerare, Akka planering
Denis Néhring, civilingenjor inom lantmateri, Néhring Fastigheter



